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L Sﬁﬂgﬁﬁ.ﬂmie skladnikami mienia Instytutu Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej —Panstwowego Instytutu Badawczego w 2020 roku.

Na dzien 31.12.2020 r. wartos¢ bilansowa mienia trwalego Instytutu tworzyly:

1. Wartosci niematerialne i prawne 22 553,78 zt
2. Srodki trwate 6 935 783,67 zl
W tym:
a) Grunty 1 780 900,24 zt
b) Budynki, lokale 4 491 480,45 zt

Majatek trwaly wycenia si¢ wedlug zasad okreslonych ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r.
o rachunkowosci. Ostatnia inwentaryzacja majatku trwatego odbyta sic na dzien 31.12.2018.

Instytut Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe]j — Panstwowy Instytut Badawczy
posiada prawo wicczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni 4 322 m kw. do 2090 £, o
zostalo wpisane w ksigdze wieczystej nr WA4M/00141071/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa. Warto$é wprowadzona do ksiag wedlug operatu
szacunkowego wyniosta 35 618 000,00 zt. Prawo to jest umarzone wedlug rocznej stawki
amortyzacyjnej 5%, co odpowiada 20-letniemu okresu umarzania. Instytut jest wlascicielem
czterech budynkéw w Warszawie w obrebie ulic Swietokrzyska, Jasna, Szkolna i Plac
Dabrowskiego o powierzchni 13.646,80 m.kw. Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany,
IERIGZ-PIB posiada pelna i kompletna dokumentacj¢. Wolne powierzchnie lokalowe sg
wynajmowane.

Zgodnie z art. 17 ust 1 ustawy z dnia 30.04.2010 r. o instytutach badawczych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1383) i art. 38 ust 2 ustawy z dnia 16.12.2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r, poz. 735 z pdézZn. zm.),
dokonanie przez pafstwowa osobg prawna czynnosci prawnej w zakresie oddanie skladnikéw
aktywdw trwalych do korzystania innemu podmiotowi, na okres dluzszy niz 180 dni w roku
kalendarzowym, wymaga zgody, jezeli wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej
przekracza 200 000 zlotych:

1) organu nadzorujacego — jezeli wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej wynosi do
5000 000 ztotych,

2) Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej — jezeli wartosé rynkowa
swiadezenia za oddanie do korzystania przedmiotu czynnosci prawnej przekracza
5 000 000 zlotych.

Zgodnie z art. 38 ust 3 ustawy z dnia 16.12.2016r o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020z, poz. 735 z pézn. zm.) wartoscia rynkowa
przedmiotu czynnosci prawnej przyjmowang dla wyrazenia zgody jest w przypadku uméw
najmu wartos$¢ $wiadczen za:

a) rok —jezeli umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony,

b) caly czas obowigzywania umowy — w przypadku uméw zawieranych na czas 0znaczony.

W 2020 r. nie byly sktadane wnioski do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi i o wyrazenie
zgody na wynajem lokali Instytutu.




Wedlug stanu na 31 grudnia 2020 r. Instytut wynajmowat powierzchnie biurowa, handlowa,
piwniczng, pomocnicza o powierzchni 4 775,88 m> (tj. 35% powierzchni ogélem).

Lokale wynajmowano w 4 budynkach: Swietokrzyska 20, Jasna 15, Szkolna 2/4 i Plac
Dabrowskiego 3.

W 2020 r. liczba najemcéw wynajmujacych lokale od Instytutu ksztattowala si¢ od 97 do 70
podmiotéw gospodarczych.

Obowigzujace umowy najmu zostaty zawarte z najemcami:

1) 2 na czas okreslony (na 5 lat i 10 lat),

2) pozostate na czas nicokreslony z okresem wypowiedzenia od 1 miesigca do 6 miesiecy.
Sytuacja na rynku gospodarczym, spowodowana pandemia koronowirusa, spowodowala, iz
najemcy ograniczali swoje koszty prowadzenia dziatalnosci m.in. przez rezygnacje z najmu
lokali lub zmniejszenia powierzchni najmu. Wedlug stanu na 31.12.2020 r. Instytut
wynajmowal lokale 70 najemcom, w tym w budynku:

1) Swic—;tokrzyska 20 - 53 najemcom

2) Jasna 15 - 7 najemcom

3) Szkolna 2/4 - 6 najemcom

4) Pl Dabrowskiego 3 - 4 najemcom

Stawki czynszu lokali w budynkach Instytutu ksztaltuja sic od 50 z¥/m®> do 220 zl/m? .
Z uwagi na sytuacje gospodarcza spowodowana pandemia koronowirusa i ograniczona
mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci przez najemcéw Instytut, celem zatrzymania
najemcéw w swoich budynkach, udzielit w okresie kwiecien — grudzien obnizek w stawkach
czynszu. Udzielono 70 obnizek w stawce czynszu w wysokosci 50% a nastepnie 35%-25%.
Srednia stawka wynajmu powierzchni biurowych spadia z 64 zt/m?, (stan na 31.03.2020r.)
do ok. 47 zl/m* na koniec czerwca 2020r. i do ok. 58 zl/m? na koniec wrzesnia 2020r, a do ok.
54 z1/m’” na koniec grudnia 2020r.

W 2020r. uzyskano przychody z najmu komercyjnego (czynsz) w kwocie 3 738,99 tys. zt
netto, tj. 80,4% zakladanego poziomu w planie, z uwagi na ogélng sytuacje gospodarczg
w kraju z powodu Covid-19.

Opréez czynszu Najemca zobowiazuje sie ponosi¢ oplaty eksploatacyjno-konserwacyjne za
zimng i ciepla wodg, energie elektryczna, centralne ogrzewanie, telefon, windy i obstuge
portierskg (refundacja $wiadezef)). Przychody z tytutu refundacji $wiadczeh od najemcow
w 2020r wyniosty 653,45 tys. zt.

Ogotem przychody Instytutu z komercyjnego najmu w 2020r. wyniosty 4 392,44 tys. z1.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa Instytut jest zobowigzany do
utrzymywania posiadanych nieruchomosci w nalezytym stanie techniczno-budowlanym,
dlatego tez na biezaco przeprowadzane sa niezbedne konserwacje, naprawy i remonty.
Przeprowadzane sa obowiazkowe roczne kontrole stanu sprawnosci technicznej budynkow
zgodnie 7 art. 62 ustawy prawo budowlane w zakresie budowlanym, instalacji elektrycznej,
gazowej, sanitarnej a takze kontrole instalacji wentylacji grawitacyjnej, dzwigowej,
klimatyzacji i instalacji przeciw pozarowej. W 2020 r. przeprowadzono konieczne remonty
pomieszczefi  wykorzystywanych przez pracownikow Instytutu i lokali wolnych
przeznaczonych do wynajmu i powierzchni ogdlnodostepnych. Ogélem wydatkowano na
remonty, naprawy i konserwacje w 2020r. ok. 351 tys. zl.



Rok 2020 z pewnoscia przejdzie do historii jako wyjatkowy.
COVID-19 wywotal wiele niepewnosci, ograniczen oraz zmian. Przedsigbiorstwa zaczety
zachowawczo podchodzi¢ do decyzji zwiazanych z zapotrzebowaniem na biura oraz do
wszelkich innych dziatan do czasu stabilizacji sytuacji zwigzanej z COVID-19. Dotychczas
prowadzone zmiany dotyczace m.in. zasad bezpieczehstwa, na dlugo pozostana
praktykowane w celu zapewnienia pracownikom komfortu psychicznego, podobnie jak
mozliwos¢ realizowania obowiazkéw zawodowych poza biurem, czy to z domu, czy z
alternatywnych miejsc do pracy.

Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie na zakoniczenie 2020 .
powigkszyly sie 0 167 000 mkw. i przekroczyly 6,04 mln mkw.

Sredni wskaznik nie wynajetych powierzchni biurowych w Warszawie roénie i uksztattowal
sie na koniec 2020r na poziomie 11,5%

Obecnie w budowie znajduje si¢ blisko 400 000 mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej
planowanej do oddania w latach 2021-2022.

Biorac pod uwage obecna sytuacj¢ pandemiczna i ograniczona aktywno$¢ najemcow
spodziewamy si¢ ograniczenia liczby nowych projektéw wprowadzonych na rynek z
terminem oddania do uzytku w latach 2022-2024.

Wraz z pogarszajacym si¢ sentymentem wsrod uczestnikow rynku stawki bazowe za
najlepsze powierzchnie biurowe w centrum i poza centrum spadly i znalazty si¢ na poziomie
12,5-22 EUR/mkw./miesigc.
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